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Ein raumgreifender Schritt

Raum ist knapp, Raum ist begrenzt, Raum ist
wertvoll.

Eine STUDICOMFORT Immobilie ist ein innovati-
ves, intelligent durchdachtes Konzept fiir inter-
essierte Kapitalanleger — ein Appartement in
der UNESCO-Weltkulturerbestadt Bamberg ist
eine garantiert inflationssichere Sachwertanlage,
eine Kapitalanlage mit Wertzuwachs, die sich
langfristig rechnet.

Lukrative Vermietung mit Garantie
Der mit der Stadtbau GmbH Bamberg abgeschlossene Generalmietvertrag
garantiert fiir die Dauer von 10 Jahren, einen Mietpreis von € 10,00 pro gm
reiner Wohnfldche (ohne Gemeinschaftsflachen) und eine optimale Wartung
Ihrer Immobilie.

Funktional und variabel

STUDICOMFORT Appartements werden mit einer Grof3e von 18 gm bis 54 gm
angeboten. Sie sind vollstandig ausgestattet mit Mdbeln, Bad und Kiiche —
dsthetisch, stilvoll, modern. Die jeweiligen raumlichen Gegebenheiten sind
intelligent genutzt.

Ideale Innenstadtlage, dennoch verkehrsberuhigt
Alle Fakultaten der Universitat Bamberg sind entweder zu Fu3 oder mit dem
Fahrrad oder Stadtbus bequem erreichbar. Alle Kneipen und Veranstaltungsorte

apitalanl
eren Han

liegen in unmittelbarer Ndhe, ebenso die Konzerthalle und das E.T.A.-Hoffmann-
Theater, das Internationale Kiinstlerhaus Villa Concordia und die Aula der
Universitat.

Komfortabel studieren — komfortabel wohnen - komfortabel leben ...
Eine ausgesuchte und solvente Mietergruppe kann und will sich diesen
Wohnluxus leisten. Das Erreichen und Halten eines Levels auf gewohnt
hohem Niveau spornt auch fiir die Zukunft an, aktiviert das Leistungs-
bewusstsein.

Individualitdt braucht Gemeinschaft

Sich mit Mitbewohnern, Freunden und Bekannten treffen, unkompliziert
und ohne Aufwand Sozialkontakte pflegen — kein Problem. Die dhnlich den
Appartements modern und grof3ziigig gestalteten Gemeinschaftsflichen
machen aus einem Appartementhaus eine attraktive Wohnanlage, die allen
Bedirfnissen ihrer jungen Bewohner Rechnung tragt.

Mietfrei wohnen in einer Stadt mit steigender Einwohnerzahl

Das STUDICOMFORT Konzept ist von Anfang an durchdacht: Fir Eltern,

deren Kinder studieren, hat eine selbst genutzte Immobilie mehrere Vorteile.
Die STUDICOMFORT Immobilie ist eine inflationssichere Sachwertanlage.

Sie sparen Mietkosten, die sich nicht amortisieren, stattdessen profitieren

Sie als Kaufer von der aufergewohnlich gut positionierten Lage des Projektes
und von der Dynamik des Marktes in einem neuen Immobiliensegment.

Sie sparen Geld bei Eigennutzung und haben bei geplanter Vermietung
gesicherte Mieteinnahmen.
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Der grof3te Anbieter von Studentenwohnungen

in Bamberg ist die Stadtbau GmbH mit langjahriger
Erfahrung in der Hausverwaltung, als Bautrager
und Stadtsanierer

Kompetent, erfahren und verantwortungsvoll
Die Stadtbau GmbH Bamberg ist das kommunale Wohnungsunternehmen der Stadt Bamberg mit der Aufgabe,

den steigenden Wohnungsbedarf der Stadt zu decken.

1976 gegriindet, verwaltet sie seitdem den ihr libertragenen stadtischen Hausbesitz. Nach kaufmadnnischen und
wohnungswirtschaftlichen Kriterien werden derzeit 3500 Wohnungen instand gehalten, stets dem aktuellsten Standard
angepasst und vermietet. Auflerdem ist die Stadtbau GmbH Bautrager fiir Hiuser und Eigentumswohnungen und ist im

Auftrag der Stadt Bamberg an der Stadtsanierung beteiligt.

Vertrauen Sie sich also beruhigt der Erfahrung der Stadtbau GmbH

an und die optimale Betreuung lhrer Immobilie ist Ihnen sicher!




Bildung ist
der Schlissel
zum Erfolg

. - Hoheres Einkommen fordert hohere Bildung -
hohere Bildung fordert h6heres Einkommen

Bildung wirkt motivierend auf die Lebensfiihrung des Individuums — die Grundvoraussetzung
zum schopferischen, mit sich und der Welt harmonisierenden Menschen. Die Verantwortung
fur Bildung liegt nicht allein beim Staat, sondern ist ein zentrales Thema unserer Gesellschaft
geworden. Es ist eine Tatsache, dass mit steigender sozialer Herkunft sich die Anzahl der
Studierenden erhoht. Sie werden von zuhause in ihren Zielen unterstiitzt und konnen ohne
finanziellen Druck ihren Ausbildungs- und Bildungszielen nachkommen. Gestaltet sich bei
diesen Idealvoraussetzungen die Lebensplanung erfolgreich, tibertrdgt sich diese auch auf
spdtere Generationen — ein Garant fiir ein intaktes Staatswesen und dessen wirtschaftliche,
soziale und kulturelle Aufgaben. Auch eine Voraussetzung fiir den Erwerb von Privatkapital.

Der Anteil der Studierenden, die von einer gesicherten Studienfinanzierung ausgehen kdnnen
reicht von der Herkunftsgruppe ,,niedrig“ mit 39% bis zur Herkunftsgruppe ,hoch* mit 72%.
Somit studieren Kinder aus wohlhabendem Elternhaus mit ca. 7,4fach héherer Wahrschein-
lichkeit als Gleichaltrige mit identischem Schulabschluss.

(Quelle: Bundesregierung 2007)

Gute Chancen - von Anfang an
Heute sind ein Viertel aller Minderjdhrigen Einzelkinder (Quelle: Statistisches Bundesamt,

Bildung ermdglicht die allseitige Entfaltung 2007). Die daraus resultierende doppelte Berufstitigkeit der Eltern sichert ein hohes
der Persénlichkeit. die Individualitit Einkommen und geniigend finanzielle Mittel, den Kindern ein Studium unter besten
, .

Bedingungen zu ermdoglichen.
(Wilhelm von Humboldt)



Entwicklung der
Studierendenzahlen in Bayern

Die Nachfrage nach hoch qualifizierten Arbeitskraften nimmt
weltweit zu. Zu ihrer Bewadltigung ist ein ausreichender Anteil
an Hochschulabsolventen erforderlich.

Die Hohe der Studienanfangerquote in Deutschland liegt derzeit
bei rund 30%. Dieser Anteil wird sich sukzessive steigern miissen,
um den gestiegenen Anforderungen einer Wissensgesellschaft
gerecht zu werden. Die Voraussetzungen dafiir sind gegeben.

In Bayern steigt die Zahl der Studierenden seit 1999 massiv an.
Nach einer Zunahme um 35000 Studierende seit 1999 wird sich
auf der Basis der KMK-Prognosen ein weiterer Zuwachs auf fast
284000 im Jahre 2010 ergeben.

Hierbei ist auch auf die Auswirkungen des achtjahrigen Gym-
nasium (G 8) hinzuweisen, so dass es einmalig zu einer doppel-
ten Anzahl von Abiturienten kommen wird.

i mwm‘ unter Berlcksichtigung
der Einfiihrung des G8

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2003 2014 2015

Quellennachweis: Wissenschaftsland Bayern 2020




Die Otto-Friedrich-Universitat
Bamberg — ,,Studieren im Welterbe*

Zusammengefasst
bedeutet dies:

Jeder siebte Bewohner der
Stadt Bamberg ist Student -

Erlangen (K.S) | ' < 3 nicht dazugerechnet die
Wiirzburg (K.S) immatrikulierten Studieren-

Bayreuth (KS) den, die wegen des Woh-
ayreu ]
Coburg (KS) S —— nungsmangels gezwungen

Miinchen (KS) S —————— sind, auf3erhalb zu wohnen.
Niimberg (KS) I_

Anteil Studierende an der Gesamtbevilkerung 2006/2007

Bamberg (.S )

0% 5% 10% 15% 20%

Quellennachweis: Statistisches Bundesamt und Berechnungen empirica
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Ubersicht iiber die derzeitigen Standorte der Universitdt Bamberg

Standort Innenstadt: Standort Bamberg Ost:

- An der Universitat 2, 5, 7, 9, 11 - ArmeestraBe (Sportgeldnde)
- Am Kranen 1-3, 10, 12, 14 - FeldkirchenstraBe 21

- AustraRe 37 - Lichtenhaidestrafie 11

- DominikanerstrafRe 2a - Karntenstrafe 7

- FischstraBBe 5, 7 - KirschdckerstraBBe 39

- Fleischstrafie 2

- Heumarkt 2

- HornthalstraBe 2

- Kapuzinerstrafie 16, 20, 22, 25
- Luitpoldstrafie 5

I

;..-

- Markusplatz 3

|

fl

- MarkusstraBe 6, 12a

- SteinertstrafRe 1
- Weide 18



Der Student lebt nicht
vom Studieren allein

Von dem Schriftsteller Hans Magnus Enzensberger stammt der Satz:

»Ruhe, Raum und Zeit, das sind die hochsten Giiter des modernen Menschen®.
Ruhe und Raum lassen sich mit Intelligenz, Zielstrebigkeit und den nétigen finanziellen Einwohner Studierende Kaltmiete fiir
Mitteln verwirklichen. Zeit jedoch ist begrenzt, muss genutzt werden, auch, um sich die (WS o06/07) _Wohnungen
Privilegien von Ruhe und Raum eines Tages leisten zu kénnen. (mbbliert ca. 40 m)

Studium in Deutschland, Wohnraum fiir Studierende ist gefragt

Miinchen 1294 608 81 297 495 €

Die Idee von STUDICOMFORT ist die Beschaffung von Raum, in dem Arbeit und
Entspannung stattfinden konnen. Das Wohnraumangebot kann in nahezu allen Erlangen 103 753 20 091 269 €
Universitatsstadten die steigende Nachfrage nicht decken — es herrscht Wohnraum-

Niirnberg 500 855 16 032 276 €
mangel. Der ,Run“ auf Zeitungsannoncen ist zum Studentensport geworden. 1
. . . Wiirzbur, 1 1 24 762 224 €
Ein Energieverlust mit Lebensfrust. g 491 “ 4
Dieser Zustand muss sich dndern — wir von STUDICOMFORT bieten finanzierbare kBamberg 69 475 8 822 213 € )

Losungen!

Quelle: empirica Preisdatenbank (IDN Immodaten)

[0 2003 [ 2006 °

Genutzte Wohnformen

Rund 40% der Studierenden haben eine Wohnung angemietet,
die sie alleine oder mit dem Partner bewohnen. Knapp 25% leben
in einer Wohngemeinschaft und ca. 23% wohnen bei den Eltern.
In einem Studentenwohnheim leben 11% und weniger als 2%
wohnen zur Untermiete.

(Quelle. DSW/HIS, 18. Sozialerhebung, 2006)

Eltern Wohn- Unter- Wohn-  Wohnung Wohnung
heim miete gemein- allein mit
schaft Partner/in

\. J

* einschl. Bildungsinldnder/innen



Wohn. mit Partnerfin

Wohnung allein
Wohngemeinschaft

Untermiete
Wohnheim

Eltern

niedrig

mittel ~ gehoben

soziale Herkunft

hoch




Wohnwiinsche |
der Studierenden __.(

——— —
Ubereinstimmung zwischen realisierter und bevorzugter Wohnform
Studierende je Wohnform, in % —_—
bevorzugte Wohnform
realisierte Wohn- Unter- Wohnung W. mit insg.!
Wohnform Eltern heim miete WG allein Partner/in
Eltern 26 1 1 16 26 20 100
Wohnheim 5 44 1 17 18 15 100 ————
Untermiete 4 7 25 18 29 16 100
Wohngemeinschaft 2 2 o} 69 16 11 100
. ———
Wohnung allein 4 3 7 66 19 100
Wohn. m. Partner/in 1 2 1 95 100
insgesam 1 25 2 30 100
\ t 8 9 6 )

Gut zwei Fiinftel der Studierenden praferieren eine andere als die derzeit genutzte

Wohnform. Je ein Viertel davon wiirde gerne allein in einer Mietwohnung oder in einer

WG leben. Uber die Hélfte der Wohnheimbewohnerinnen und -bewohner wiirde bei p—
tatsachlich freier Wahl eine andere Wohnform bevorzugen.

STUDICOMEFORT erfullt alle Wiinsche

Warum also nicht die Vorteile und Annehmlichkeiten der verschiedenen Wohnformen nut-
zen, kombinieren und eine neue komfortable Wohnmaglichkeit fiir Studierende schaffen?
Die Antwort fiir den heutigen Studierenden heifst STUDICOMFORT. Dieses Wohnkonzept

entspricht den Bediirfnissen der angehenden Akademiker und bietet ihnen bestmdogliche

Rahmenbedingungen aufierhalb der Universitat.
12



»Keine Zeit“ — die meistgebrauchte, von vielen mit verstdandnis-
innigem Kopfnicken begleitete ZustandsauBerung. Wer hat schon
Zeit? Die vierte Dimension macht auch Studierenden zu schaffen.
In einer schnelllebigen Zeit miissen die feststehenden, praktischen
Dinge des tdglichen Lebens schnell zu erledigen sein, moglichst
zwischen den Vorlesungen.

Wer hat schon nicht einmal 500 m von zuhause zum Studienplatz?
Die STUDICOMFORT Appartements sind eine Investition in die
Zukunft, ein Kleinod am regionalen Immobilienmarkt.

Sie sind ein Projekt, das unschdtzbare Vorteile mit sich bringt.

Mit einem (bersichtlichen finanziellen Engagement profitieren

Sie als Anleger von der exquisiten Lage in Bambergs schéner
Innenstadt, von den kurzen Wegen innerhalb der Stadt und der
rentablen Vermietung.

Die Wartung und Pflege durch den Generalmietvertrag mit der
Stadtbau GmbH, sind garantiert.




Raum zum
Wohlfiihlen

Jedes Appartement erhdlt
folgende Ausstattung:

Internetanschluss

Kleinkiiche

Duschbereich mit Duschkabine
und Handtuchheizkorper

moblierte, moderne und flexible Einrichtung
Bett und Schrank sowie Beleuchtung
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Die Zeit zwischen
den Horsalen

Gemeinschaft ist moglich im STUDICOMFORT Appartement-Haus.

Die grof3ziigig gestalteten Lounges und Gemeinschaftsflidchen stehen
jedem Bewohner zur Verfiigung. Sie sind ausgestattet mit Sitzecken,
einem Flachbildfernseher und einer technisch perfekt eingerichteten
Kiiche. Hier trifft man sich, tauscht sich aus, kocht zusammen und
erholt sich von den geistigen Anstrengungen.

Zwei- und Vierrdder gut untergebracht
Ob Fahrrad oder Auto — es gibt geniigend Stellplédtze fiir beides.

Stress abbauen und Power tanken

Im komplett eingerichteten Fitnessraum konnen die Sportlichen unter den
Studierenden ihre geistige Beweglichkeit auch kérperlich ausleben und
sich fit und in Form halten.

Hier kommt man gerne ins Schwitzen

Zur Entspannung, zum korperlichen Wohlbefinden und zur Pravention —
ein Besuch in der exklusiven Sauna lohnt sich immer. Sie bietet Platz fiir
mindestens 6 Personen und ist selbstverstandlich mit den entsprechenden
Duschmdglichkeiten ausgestattet.

Alles eine Frage der Organisation

Fiir STUDICOMFORT Studierende gibt es keine Ausrede mehr, die Wasche
am Wochenende zuhause abzugeben. Im STUDICOMFORT Appartement-
Haus gibt es einen Waschsalon mit modernen Waschmaschinen und
Trocknern.

Der ndachste Sommer kommt bestimmt ...

und mit ihm die Sehnsucht, die warmen Abende im Freien mit einem
Blick auf die malerische Bamberger Altstadt zu genief3en. Die herrliche,
grofiziigige Sonnenterrasse macht’s moglich. Genligend bequeme
Sitzgelegenheiten und ein Barbecue-Grill sind vorhanden.
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Hier verlduft sich niemand

Die Universitat Bamberg mit rund
8822 (WS 2006/2007) Studieren-
den wird gern als tiberschaubar
charakterisiert.

Allein durch die Aufteilung der
Fakultaten in unterschiedlichen
Gebduden, wird sich an der Uni
niemand verlaufen. In kiirzester
Zeit kennen die Studierenden ihre
Kommilitonen und ihre Dozenten.

Ein auBergewdhnlicher
Abschluss: Das Bierdiplom

Das Seidla Bier in Bamberg kostet
im Schnitt 2,40 € und ist somit
auch fiir Studierende erschwing-
lich. Die Vielfalt kann man nicht
beschreiben, sondern nur selbst
testen. Dazu eignet sich auch das
offizielle Bamberger Bierdiplom.
Im Gegensatz zum Horsaal be-
sucht man an einem Tag alle zehn
Brauereien und probiert einen
kithlen Schluck des jeweiligen
Bieres.

Weltoffen und basketball-
begeistert

Die Stadt Bamberg ist gepragt
von Traditionen einerseits und
ihrer Weltoffenheit andererseits.
Uber 20% der Studierenden eines
Jahrgangs nutzen die zahlreichen
Austauschprogramme.

Seit vielen Jahren ist Basketball
aus Bamberg — im Basketballmund
auch Freakcity genannt — nicht
mehr wegzudenken.

Bierkeller, nicht -gdrten!

In Bamberg geht man nicht ,,in den
Biergarten®, sondern ,auf den
Keller“. Der Grund dafiir liegt —
wie so vieles in Bamberg — in der
Tradition. Frither wurde das Bier
in kithlen Sandsteingewdlben ge-
lagert, die in die Hiigel rund um
die Stadt gegraben wurden.

Auf diesen pflanzte der Bierbrauer
dann grof’e Baume zum Schutz
vor der Sonne. Unter diesen
Bdumen findet man heute einige
der schonsten Bierkeller Frankens.



Bamberg —
eine attraktive Studentenstadt mit Flair

Drei Dinge Sind feSt m|t der DomStadt Bamberg Verbunden: Aber nicht nur die Touristen denken so,

die vielleicht ein Wochenende in Bamberg

der Bamberger Reiter, das Rauchbier und die wunderschonen Bierkeller.  c.ingen, sondern auch studierende,

die hier seit Jahren leben.

Eine malerische Stadt

Bamberg ist eine Studentenstadt wie aus dem Bilderbuch, eben gerade, weil sie auf den ersten Blick gar nicht so studentisch wirkt. Eher touristisch — mit Ansichts-
kartenmotiven und Kiosken. Da gibt es die vielen kleinen Stralencafes, die zahllosen Seitenarme der Regnitz, die sich durch die Innenstadt schlangeln und das
romantische Klein-Venedig. Eine Studentenstadt mit Flair — erbaut auf sieben Hiigeln, die mit dem Inselgebiet, den Fischerhdusern und den vielen Briicken einen
siidlandischen Charme vermittelt. Bamberg ist fiir das Studium ideal — ruhig genug, um konzentriert zu arbeiten, andererseits aber auch ausreichend Moglichkeiten,
Freizeitaktivitdaten nachzugehen oder das Nachtleben zu erkunden.

19
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Untergeschoss/ Tiefgarage
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Ein weiteres Highlight
einer Immobilie,
die ihresgleichen sucht

Den Fitnessraum im Untergeschoss hat der
Basketball-Nationalspieler Robert Garrett eigens
flir das STUDICOMFORT Appartementhaus nach
den neuesten ergonomischen Erkenntnissen
konzipiert und eingerichtet.

Mit den innovativen und modernen Geraten —
Cardio-Trainer, Laufbandern, Cross-Trainer,
Kraftstationen — wird kérperliche Anstrengung
zwar zu einem schweif3treibenden Vergniigen,
jedoch, zusammen mit der angeschlossenen
Sauna, zu einem ,Health- and Wealth-Gesamt-
paket“ — ohne Aufpreis!

zur MaBBentnahme nicht geeignet
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Erdgeschoss
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Wohnfldachen

zur Maentnahme nicht geeignet



1. Obergeschoss

Wohnfldachen

zur Maentnahme nicht geeignet
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2. Obergeschoss —=

Wohnfldachen

zur Maentnahme nicht geeignet



3. Obergeschoss —=:

Wohnfldachen

zur Maentnahme nicht geeignet
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Dachgeschoss

Wohnfldachen
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Wohnungs- und Preisliste

Ifd. Nr. Lage GréBe  Anteil am Gesamtfliche  Kaufpreis Ifd. Nr. Lage GroBe  Anteil am Gesamtfliche  Kaufpreis
in qm  Gemeinschafts- in gm inkl. Moblierung in gqm  Gemeinschafts- in gm inkl. Méblierung
eigentum in gm eigentum in gm

WE 1 EG 22,09 2,34 24,43 63.500,00 € WE 27 2. 0G 19,40 2,06 21,46 55.700,00 €
WE 2 EG 22,13 2,35 24,48 63.600,00 € WE 28 2. 0G 18,90 2,01 20,91 54.250,00 €
WE 3 EG 24,95 2,65 27,60 71.700,00 € WE 29 2. 0G 21,50 2,28 23,78 61.800,00 €
WE 4 EG 21,50 2,28 23,78 61.750,00 € WE 30 2. 0G 21,50 2,28 23,78 61.800,00 €
WE 5 EG 21,50 2,28 23,78 61.750,00 € WE 31 2. 0G 23,46 2,49 25,95 67.400,00 €
WE 6 EG 23,46 2,49 25,95 67.400,00 € WE 32 2. 0G 23,46 2,49 25,95 67.400,00 €
WE 7 EG 23,46 2,49 25,95 67.400,00 € WE 33 2. 0G 22,93 2,43 25,36 65.900,00 €
WE 8 EG 22,93 2,43 25,36 65.900,00 € WE 34 2. 0G 20,75 2,20 22,95 59.500,00 €
WE 9 EG 23,88 2,53 26,41 68.500,00 € WE 35 2. 0G 21,98 2,33 24,31 63.200,00 €
WE 10 EG 23,80 2,53 26,33 68.500,00 € WE 36 2.0G 27,27 2,89 30,16 78.000,00 €
WE 11 EG 22,06 2,34 24,40 63.250,00 € WE 37 3.0G 20,26 2,15 22,41 58.200,00 €
WE 12 1. 0G 20,26 2,15 22,41 58.200,00 € WE 38 3. 0G 20,31 2,16 22,47 58.400,00 €
WE 13 1. 0G 20,31 2,16 22,47 58.400,00 € WE39 3.0G 19,40 2,06 21,46 55.700,00 €
WE 14 1. 0G 19,40 2,06 21,46 55.700,00 € WE 40 3.0G 18,90 2,01 20,91 54.300,00 €
WE 15 1. 0G 18,90 2,01 20,91 54.200,00 € WE 41 3.0G 21,50 2,28 23,78 61.750,00 €
WE 16 1. 0G 21,50 2,28 23,78 61.750,00 € WE 42 3. 0G 21,50 2,28 23,78 61.750,00 €
WE 17 1. 0G 21,50 2,28 23,78 61.750,00 € WE 43 3.0G 22,61 2,40 25,01 65.000,00 €
WE 18 1. 0G 22,61 2,40 25,01 65.000,00 € WE 44  3.0G 23,46 2,49 25,95 67.400,00 €
WE 19 1. 0G 23,46 2,49 25,95 67.400,00 € WE 45  3.0G 23,46 2,49 25,95 67.400,00 €
WE 20 1. 0OG 23,46 2,49 25,95 67.400,00 € WE 46 3. 0G 22,93 2,43 25,36 65.900,00 €
WE 21 1. 0G 22,93 2,43 25,36 65.900,00 € WE 47 3.0G 20,75 2,20 22,95 59.500,00 €
WE 22 1. 0OG 20,75 2,20 22,95 59.500,00 € WE 48 3. 0G 21,98 2,33 24,31 63.200,00 €
WE 23 1. 0G 21,98 2,33 24,31 63.200,00 € WE 49 3.0G 27,27 2,89 30,16 78.000,00 €
WE 24 1. 0G 27,27 2,89 30,16 78.400,00 € WE 50 DG 49,21 5,22 54,43 140.000,00 €
WE 25 2.0G 20,26 2,15 22,41 58.200,00 € WE 51 DG 26,22 2,78 29,00 75.400,00 €
WE 26 2. 0G 20,31 2,16 22,47 58.400,00 €

Preis je TG-Stellplatz 10.000,00 €
(es stehen 19 TG-Stellplatze zur Verfiigung)
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1
°
°
°

. Ausfiihrungsgrundlagen
Fir alle zur Verwendung kommenden Baustoffe und Bauteile gelten die giiltigen DIN-Vorschriften und die anerkannten Regeln der Technik
Die Ausfiihrung erfolgt unter Zugrundelegung der VOB, entsprechend der Baugenehmigung und den statischen Berechnungen
Der Warmeschutz wird nach der neuen Warmeschutzverordnung ausgefiihrt. Schallschutz nach DIN.

2. Rohbauarbeiten

.1. Kellergeschoss und Tiefgarage

e Einbau einer massiven Stahlbetonbodenplatte einschliellich der Fundamente lt. Statik

e Umfassungswdnde aus bewehrtem Stahlbeton, nach statischer Berechnung

e Innenwinde aus gemauertem Hochlochziegel- bzw. Kalksandsteinmauerwerk, teilweise Stahlbeton (falls erforderlich).
[ )

[ )

N

Liftung im Keller- und Tiefgaragenbereich gemaf} Verordnung
Tiefgarageneinfahrt mit elektrischem Tor

2.2. Wohngeschosse

e AuBenwdnde aus hochwdarmedammenden Ziegelmauerwerk, 36,5 cm (Niedrigenergiestandard), mit Dammmortel gemauert. Statisch bedingte Stahlbetonteile
werden entsprechend gedammt. Brandwande zu den Nachbargebauden aus 24 ¢m Hochlochziegelmauerwerk mit 4 cm Mineralwolle als Tennschicht

e Einbau von hochwertigen Ziegelrollladenkédsten

e Die Wohnungstrennwande werden als Schallschutzmauerwerk nach DIN ausgefiihrt

e Die Innenwande werden aus Hochloch-Ziegelmauerwerk, Stdrke nach Plan, hergestellt

2.3. Treppenanlage
e Schwingungsarm gelagerte Treppenldufe und Podeste aus Stahlbeton nach Schallschutzanforderungen

2.4. Geschossdecken
e Stahlbetonmassivdecken aus Filigranplatten mit Aufbeton und glatter Untersicht. Starke nach Statik.

2.5. Balkone

e Massivbalkone aus Stahlbeton mit Aufkantung und Wasserspeier, thermisch getrennt vom Mauerwerk. Die Oberflache wird farbig versiegelt.
e Formschones Balkongeldander aus verzinktem Rundrohrstahl

2.6. Zimmerer und Dacheindeckung

e Dachkonstruktion aus umweltfreundlich impragniertem Nadelholz, Holzquerschnitte nach statischen Erfordernissen.
Impragnierte Lattenunterkonstruktion mit zusdtzlicher Konterlattung zur besseren Hinterliiftung.

e Aufbringen einer wasser- und winddichten Unterspannbahn aus diffusionsoffener Folie

e Dacheindeckung mit Braas Dachsteinen, einschliefilich aller notwendigen Formsteine fiir Ortgang, First und Beliiftungen
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2.7. Spengler
e Dachrinnen, Fallrohre und Anschlussverblechungen werden aus Titanzink hergestellt

3. Ausbauarbeiten

3.1. Fenster

e Kunststofffenster (Farbe: Wei}) mit 3fach-Verglasung, erhéhtem Warmeschutz (Verglasung kw-Wert o,7), verdeckt liegenden Einhandbeschlagen.
Einflligelige Fenster und Tirelemente mit Dreh-Kipp-Beschlag, zweiflliglige mit einem Dreh-Kipp- und einem Drehbeschlag.

e Passende AuBenfensterbdanke aus einbrennlackiertem Aluminium.

3.2.Rolladen
e Alle Wohnraumfenster erhalten Kunststoffrollladen. Ausgenommen sind Treppenhausfenster, Fenster mit Rundungen oder
Abschrdgungen, sowie liegende Dachfenster.

3.3. Natursteinarbeiten
e Die Stahlbetontreppen- und Podeste im gesamten Treppenhaus erhalten einen polierten Granitbelag
e Einbau von Innenfensterbdnken aus 3 cm starkem Juramarmor

3.4. Putzarbeiten
e Auf den AuBSenwdnden der Wohngeschosse wird ein zweilagiger Mineralreibeputz, in entsprechender Farbgestaltung, aufgetragen
e Die Wohnraumwande werden mit einem Gipsputz mit glatter (streich- bzw. tapezierfahiger) Oberflache versehen

3.5. Elektroinstallation
e Die Zahleranlage wird zentral im Kellergeschoss (Elektroraum) untergebracht
e Unterputzsicherungskasten mit entsprechender Anzahl von Sicherungsautomaten in jeder Wohnung
e Die Zuleitungen und Installationen erfolgen entsprechend den VDE-Richtlinien
® Raumausstattung:
Wohn- 2 Brennstellen mit Schalter 2 Doppelsteckdosen
Schlafraum 2 Einzelsteckdosen 1 Dreifachsteckdose
1 Antennenanschlussdose Internetzugang
Kiichenzeile 2 Brennstellen mit Schalter 3 Einzelsteckdosen
1 Steckdose Spiilmaschine 2 Doppelsteckdosen

1 Herdanschlussdose
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Bad 2 Brennstellen mit Schalter 1 Doppelsteckdose

Diele/Flur 1 Brennstelle mit Wechselschalter 1 Einzelsteckdose
1 Tirsprechanlage mit Video-Eingangsiiberwachung

Balkon/Terr. 1 Auf3enleuchte mit Schalter 1 FR-Steckdose

Die Beleuchtung der Treppenhduser erfolgt iber formschone Wand- bzw. Deckenleuchten

Waschraume, Fahrradraume und sonstige gemeinschaftliche Raume erhalten je eine Wand oder Deckenleuchte
Im gemeinschaftlichen Waschraum werden 4 Waschmaschinen und 4 Trockner bauseits aufgestellt
Hauseingangsbeleuchtung mit Bewegungsmelder

3.6. Heizung

e Vollautomatische, auBentemperaturgesteuerte Heizungsanlage der Fernwarme Bamberg

Einbau eines Warmwasserspeichers in erforderlicher GroBe

Einbrennlackierte Plattenheizkdrper nach Warmebedarfsberechnung einschl. Raumthermostatventil in den Wohnungen
Die Leitungsflihrung erfolgt im Zweirohrsystem

Ausfiihrung nach der neuen EneV

3.7. Sanitdr
e Kalt- und Warmwasserversorgung fiir jede Wohnung mit eigenen Zdhlern
e Abwasserleitungen aus Hart-PVC. Die Rohrleitungen werden gemafs DIN mit Damm-Material isoliert.

e Bad
- Waschtisch ca. 6ox5o0 cm mit Einhebelmischbatterie, Kristallspiegel 6ox40 ¢cm und Handtuchhalter
- Einbauduschwanne aus Acryl ca. 8ox8o cm mit UP-Einhebelmischbatterie, Brauseschlauch, Wandstange, Handbrause
- Tiefspul-WC in Wandmontage mit Kunststoffdeckel und Einbauspiilkasten mit Wassersparvorrichtung sowie Papierrollenhalter
- Handtuchheizkorper

Sanitdrobjekte im Bad in Standardfarbe Weif}, wahlweise in Manhatten-grau oder Pergamon.
Die Anzahl der Sanitdrobjekte richtet sich nach Plan.
Alle Armaturen als Einhebelmischer, verchromt, Marken Ideal Standard, Grohe o.glw.

3.8. Liiftung

e Innenliegende Bader, WCs und Kiichen erhalten eine mechanische Abluftanlage als Einzelliifter mit automatischem Nachlauf.
Luftnachstromung tber Luftgitter im unteren Bereich der Tiire.

e Rauchabzug, nach Vorschrift, im Treppenhaus
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3.9. AuB3en-/Innentiiren

e Aluminiumverstdrkte Hauseingangstiire mit einbruchhemmender Isolierverglasung, elektrischem Tiir6ffner und Sprechanlage

e RENZ-Briefkastenanlage im Eingangsbereich

e Wohnungseingangstiiren mit Vollspaneinlage, Tirspion, Driickergarnitur fiir Profilzylinder und verstarktem SchlieBblech. Schallschutz nach DIN.

e Echtholzfurnierte Wohnungsinnentiiren (WeiB) mit Buntbartschloss und eloxierter Driickergarnitur. Die Wohnzimmertiir erhélt einen Lichtausschnitt mit Milchglas.
e Alle Wohnungseingangs- und Aufentiiren erhalten einen Sicherheitsprofilzylinder im Rahmen einer zentralen SchlieRanlage

3.10. Fliesenarbeiten

e Alle senkrechten Wandflachen in den Badern werden raumhoch gefliest.

e An der Objektwand fiir die Kiichenzeile wird ein Fliesenspiegel angebracht.

e Fliesenauswahl gem. Bemusterung des Verkdufers (30,00 €/gm Materialpreis).

3.11. Bodenbeldge

e Schwimmender Zementestrich auf einer Warme und Trittschallddmmung in allen Wohnrdumen

e Strapazierfahiger Industrieparkett (Hochkantlamellen) - Eiche, Stabgréffe 22 mm stark x 16 c¢m lang x 8 mm breit, verklebt auf dem Estrich
e Oberflichenbehandlung: geschliffen, gespachtelt und versiegelt, inkl. Holzsockelleisten, 16 oder 22 mm stark

3.12. Malerarbeiten

e Die Wande und Decken im Kellergeschoss werden wei3 gestrichen. Der Boden im Bereich der Kellerabteile sowie in den Gemeinschaftsraumen
(Wasch- und Trockenraum, Hausanschlussraum und Heizung) erhalt einen grauen Schutzanstrich.

Die Decken in den Wohnungen werden mit Rauhfaser tapeziert und wei3 gestrichen, ebenso an Dachschragen angebrachte Gipskartonplatten.
Die Wande der Wohnungen erhalten einen zweifachen Dispersionsfarbanstrich (Farbe WeiR)

Das Treppenhaus erhdlt einen wischfesten Anstrich

Die Gemeinschaftsraume erhalten einen farbigen Anstrich gem. Bemusterung des Verkdufers

3.13. Dachgeschossausbau
e Vollddmmung aus 200 mm Mineralfaser WLG 035 zwischen den Sparren und Kehlbalken
e Gipskartonplatten an den Dachschragen und waagerechten Untersichten des Dachgeschosses

3.14. Aufzug
e Einbau eines Personenaufzugs fiir 6 Personen vom Keller bis zum DG

3.15. AuBenanlagen
e Die Griinanlage wird gdrtnerisch mit Rasen- und Pflanzflachen gestaltet
e Die Terrassen werden mit Verbundsteinpflaster belegt
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3.16. Moblierung

Appartements: Gemeinschaftsraume:
- Jedes Appartement erhélt folgende Grundausstattung a) Cooking-Bereich (DG)
- Kilichenzeile mit Spiilmaschine und Mikrowelle - Einbau einer funktionellen Kiiche mit Kiichengerate
- Biicherregal - Tische + Stiihle (3 Tische sowie 18 Stiihle)
- Bett mit Qualitatsmatratze - Flachbildschirm
- Schreibtisch mit Stuhl
- Zusétzlich -3- Stiihle b) Lounge-Bereich (EG)
- Kleiderschrank - Gemiitliche Sitzecke
- Beistelltisch
- Biicherregal

) Working-Area (2. 0G)
- Tische (2)
- Stiihle (12)
- Beamer
- Leinwand
- PC

d) Fitnessbereich (KG)

- diverse Fitnessgerdte gem. Planung durch Robert Garrett (Basketball-Nationalspieler)
- Sauna

- Duschen

- Umkleidekabinen

- Sanitdre Anlagen

3.17. Schlussbemerkung

¢ Anderungen, die der Verbesserung oder dem technischen Fortschritt dienen, sowie MaRnahmen, die aufgrund behdrdlicher Auflagen
bzw. aus Zweckmafiigkeitsgriinden erforderlich sind, bleiben vorbehalten.

e Die Bau- und Leistungsbeschreibung ist den Planzeichnungen vorrangig.

e Alle im Plan eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind nur Vorschldge und nicht im Leistungsumfang enthalten.
Die Gestaltung und Farbgebung der Fassaden sowie aller Aufiendetails erfolgen in Abstimmung mit den Baubeh&rden und

P nach lbergeordneten Gestaltungsprinzipien. Kauferwiinsche kdnnen hierbei nicht beriicksichtigt werden.
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Wissenswertes

1. Allgemein

Eine Immobilieninvestition ist sowohl mit dem Risiko einer wirtschaftlichen Verschlechterung behaftet, bietet aber auch die Chance einer Wertsteigerung. Die Historie
in Deutschland zeigt, dass die Preise fiir Immobilien in den letzten 50 Jahren fast ununterbrochen gestiegen sind. Voraussetzung hierfiir sind in erster Linie der
Standort (Lage der Immobilie) und die Bausubstanz. Diese Faktoren nehmen Einfluss auf die Vermietbarkeit und den Wiederverkaufswert der Immobilie, die somit
eine langfristige und inflationssichere Sachwertanlage darstellt.

2. Wohnungskauf

Es wird ein neues Studentenwohnheim STUDICOMFORT mit 52 Appartements durch die Firma Postler Wohnanlage GmbH & Co. KG errichtet. Der Verkaufer hat durch
Teilungserkldrung die Appartements in Eigentumswohnungen aufgeteilt, wobei der Verkdufer eine Anderung der Teilungserklarung offen ldsst. Der Kaufpreis ist ein
Festpreis und umfasst die Kosten fiir das schliisselfertige Erstellen des Kaufgegenstandes gemaf} Teilungserklarung und Baubeschreibung. Notar und Grundbuch-
kosten sind dabei nicht enthalten.

3. Vermietung

Ein generelles Risiko bei einem Immobilienerwerb liegt in dem Vermietungsrisiko. Um diesem Risiko vorzubeugen, hat die Fa. Postler Wohnanlagen GmbH & Co. KG
mit der Stadtbau GmbH Bamberg einen Generalmietvertrag geschlossen. Dieser Generalmietvertrag wurde {iber einen Zeitraum ab dem 01.10.2009 fiir die Dauer von
10 Jahren zu einem Mietpreis von 10,00 € pro gm reine Wohnflache (ohne Gemeinschaftsflachen) geschlossen. Bei der Auswahl des Generalmieters haben wir mit
dem regionalen Marktfiihrer den aus unserer Sicht optimalen Mietgaranten finden kdnnen.

4. Verwaltung/Hausgeld/Instandhaltung

Eine Immobilie muss verwaltet werden. In Bezug auf die Werthaltigkeit, die Mietstruktur und der Gesamtzustand der Wohnanlage ist es duBerst wichtig, hier

eine kompetente Hausverwaltung zu bestellen. Die Stadtbau GmbH Bamberg tibernimmt deshalb auch die Hausverwaltung.

Jeder Wohnungseigentiimer unterliegt der gesetzlichen Verpflichtung zur Zahlung des monatlichen Hausgeldes an den WEG Verwalter (Stadtbau GmbH Bamberg).
Sollten evtl. Beitrage eines anderen Wohnungseigentiimer ausfallen, so konnen die Betrdge von den anderen Wohnungseigentiimern angefordert werden, falls die
Mittel der Eigentiimergemeinschaft zur Deckung von Verbindlichkeiten nicht ausreichen.
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Nicht umlagefahige Nebenkosten sind z.B. die WEG Verwaltergebiihr/Monat (15,00 € + gesetzlicher Mehrwertsteuer), die Instandhaltungsriicklage, Bankgebiihren.
Um anfallende Kosten am Gemeinschaftseigentum (z.B. Dach, Fassade) zu tragen, wird eine Instandhaltungsriicklage gebildet, deren Héhe die Eigentiimergemein-
schaft festlegt.

5. Kaufpreisfalligkeit / Finanzierung

Der Kaufpreis fiir die Wohnung STUDICOMFORT wird nach Eintreten der grundbuchrechtlichen Voraussetzungen und nach Baufortschritt gemaf3 Makler- und
Bautragerverordnung fallig. Die Raten der Falligkeit nach Baufortschritt sind dem Kaufvertrag zu entnehmen. Immobilienengagements bestehen in der Regel aus
Eigenkapital und Fremdkapitalanteil. Finanzierungen kdnnen {iber regionale Banken abgewickelt werden, deren Kontakt die Firma Postler Wohnanlagen GmbH &
Co. KG auf Anfrage gerne weiterleitet. Die Berater der Fa. Postler Wohnanlagen GmbH & Co. KG haben dem Erwerber keine Finanzierungszusage gemacht.

6. Steuerlicher Aspekt

Bei Vermietung der Immobilie werden die Anschaffungskosten innerhalb der Einkunftsart ,Vermietung und Verpachtung“ nach § 7 Abs. 4 EStG mit 2% p.a.
abgeschrieben. Sollte die Immobilie erst im Laufe des Jahres erworben werden, so konnen Abschreibungen im Jahr der Anschaffung nur zeitanteilig in Anspruch
genommen werden.

7. Nutzung des Objektes

Die vorliegende Immobilieninvestition ist auf einen Kapitalanleger zugeschnitten, bei dem der Mietertrag wesentlich ist. Eine Eigennutzung ist nur bedingt még-
lich. Durch die Konzeption als Studentenhaus ist die Nutzung nur fiir diese Zwecke mdoglich, so dass sich dies evtl. negativ auf einen Wiederverkauf auswirken
kann. Dies ist auch im Grundbuch (Abt. Il Lasten und Beschrankungen zugunsten der Stadt Bamberg) entsprechend fixiert.

8. Haftung der Wohnungseigentiimer
Jeder Wohnungseigentiimer haftet Dritten gegeniiber nach dem Verhiltnis seines Miteigentumsanteils fiir Verbindlichkeiten der Gemeinschaft. Es umfasst den
Zeitraum wahrend der Falligkeit oder wahrend seiner Zugehorigkeit zur Gemeinschaft.
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9. Anderung der Teilungserklirung

Wahrend der BaumaBnahmen kann es zu Anderungen der Bauausfiihrung kommen, wie z.B. technische Anderungen, behérdliche Auflagen wenn sie insgesamt
dem Kiufer zumutbar sind oder sie bauliche Verbesserungen mit sich bringen. Durch diese MaRnahmen kann es sowohl zu Anderungen der Teilungserklarung
kommen und als auch der Flachenmafe. Der vereinbarte Kaufpreis ist ein Festpreis und bleibt innerhalb der Toleranzen unberiihrt.

10. Haftungsbeschrankung

Alle Angaben wurden mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt und auf ihre Richtigkeit iiberpriift. Alle wichtigen und bekannten Kriterien fiir die Kaufentscheidung
sind beriicksichtigt. Eine Haftung der Kosten-, Ertrags-, und Steuerprognosen wird nicht lbernommen. Im Hinblick auf § 264aStGB versichert der Prospektheraus-
geber nach bestem Wissen und Gewissen keine unrichtigen und nachteiligen Angaben verschwiegen zu haben, die fiir die Kaufentscheidung von Bedeutung sind.
Unterbeauftragte die mit dem Vertrieb und der Vermittlung beauftragt sind, sind nicht befugt abweichende Angaben von dem Prospektinhalt zu machen.
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Wir zeigen lhnen einige unserer erfolgreich ausgefiihrten Bauvorhaben.
Schau’n Sie doch mal rein: www.postler-wohnanlagen.de

‘L Verkaufsbiiro Bamberg

Richard-Wagner-Str. 2-4 . 96047 Bamberg . Tel. 0951/51954-0 . Fax 0951/519 54-12

P O S TLER Hauptstrale 1. 96169 Lauter . Tel. 095 44/983500 . Fax 095 44/98 3501
WOHNANLAGEN GMBH & CO KG info@postler-wohnanlagen.de . www.postler-wohnanlagen.de

www.kram-werbegrafik.de
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